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Comment choisir un crA©dit rA©novation en Suisse ?

Description

Source : https://multicredit.ch/fr/credit/pret-renovation-travaux/

Pour choisir un crA©dit rA©novation en Suisse, il faut-surtout comprendre quel type de financement
correspond A ton projet (montant, type de travaux, situation-du logement) et comment cela impacte
tes impA’ts et ta flexibilitA©. Je te fais un guide clair et actionnable.

1. Commence par dAGfinir prA©cisA©ment ton projet

Avant de parler banque ou courtier, pose les bases :

e Type de bien :
o RA®©sidence principale
o RAGsidence secondaire
o Immeuble de rendement (locatif)
e Travaux prAGvus :
o Entretien / rA©novation simple : peinture, sol, cuisine/SDB, fenA2tres, toiture, etc.
o AmAGliorations AG©nergA®tiques : isolation, pompe A chaleur, panneaux solaires,
fenA2tres triple vitrage.
o Transformation lourde : agrandissement, restructuration, surA©IA©vation.
« Montant total du projet (devis dAGtaillA©s)
o <20 000 CHF
o 20 000 4?7 100 000 CHF

o 100 000 CHF

e DAOGIai : travaux immA®©diats ou planifiA®©s A 64?2?12 mois.

Plus ton projet est clair, plus tu peux choisir le bon type de crA@dit et nA©gocier.
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2. Les principaux types de financement rA©novation en Suisse

a) Augmentation de 1a??hypothA"que (si tu es propriAGtaire)

Principe : ta banque augmente ton prAat hypothA©caire en se basant sur la valeur du bien aprA’s
travaux.

Avantages :

e Taux da??intA©rA2t gA©nAGralement plus bas qua??un crA©dit A la consommation.
o DurA®e longue 4?2 mensualitA©s plus faibles.
e IntAGrAdts hypothA©caires dA©ductibles fiscalement (dans les limites IA©gales cantonales).

InconvA®nients :

« Frais (expertise, notaire“”A©ventuel, adaptation acte hypothA©caire).

« NA®cessite une valeur de gage suffisante : en gros, la dette totale ne doit pas dA©passer env.
80 % de la valeur du bien (et parfois moins selen la banque).

e Tu engages davantage ton bien immobilier en garantie.

AdaptA© si :

e Tu as dA©JA une hypothA que,
 Tu as une marge de financement (pas dA©jA au taquet des 80 %),
e Montant de travaux plutA’t important (> 50 000 CHF).

b) CrA@dit rA©novation / crA@dit travaux A« non garanti A» (crA©dit privA©)

Dans la pratique, beaucoup de A« crA©dits rA©novation A» sont juste des crA©dits privA©s
affectA©s aux travaux, sans hypothA que.

Avantages :

e Pas besoin da??inscrire une hypothA que.

e Processus rapide (souvent 248??72h aprA’s dossier complet).

« Montant flexible (p. ex. 5000 A 250 000 CHF selon la situation).

 Tu peux financer des travaux dans un logement qui na??est pas A toi (p. ex. accord avec le
propriA©taire) ou des amA©nagements intACrieurs.

InconvA®©nients :

e Taux plus AGlevA©s qua??une hypothA que.
e DurA®e plus courte (12 A 120 mois typiquement) 4?? mensualitA©s plus AClevA©es.
e IntAG©rAdts en principe non dA©ductibles fiscalement (contrairement aux hypothA ques).

AdaptA®© si :
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Tu ne veux pas toucher A ton hypothA que / ta banque,

Tu es au plafond des 80 % de valeur de gage,

Montant de travaux petit A moyen (5 0004?7100 000 CHF),

Tu prA©fAres garder ton immobilier A« propre A» et isoler cette dette.

c) Avance sur 2e pilier ou 3e pilier pour la rA@novation

Principe : tu utilises tes capitaux de prA©voyance pour des travaux qui valorisent le bien occupA®©
en propre (rA"gles strictes).

Avantages :

e Peut permettre de financer de gros travaux sans augmenter trop ta dette bancaire.
¢ IntAOressant pour des projets qui augmentent vraiment la valeur (agrandissement, transformation
majeure, efficacitA© A©nergACtique).

InconvA®©nients :

« Impact sur ta prA©voyance vieillesse (capital plis-bas A la retraite).
« Conditions IA©gales strictes et dA©marches administratives lourdes.
 Souvent des frais et limites de frA©quence de retrait.

AdaptA®© si :

e Tu as un gros projet structurant (ex. transformation complA“te, amA®lioration A©nergActique
massive),
e Tu es conscient(e) de 1a??impact sur ta retraite.

3. Comment comparer concrA“tement les offres de crA©dit
rA©novation

a) Regarde toujours le TAEG (taux annuel effectif global)

Ne te limite pas au A« taux dA"s X % A». Ce qui compte, ca??est le TAEG qui inclut tous les coAx»ts
obligatoires (intA©rAats + frais).

A? comparer entre banques, sociAOtA©s de crA@dit et courtiers.

b) DurA®e : ne choisis pas seulement par confort

Plus la durA®e est longue, plus :

e Tes mensualitA©s sont basses,
e Mais le coA»t total du crA@dit explose.
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Bon rAGflexe :

e Calcule 3 scA©narios : 36 mois, 60 mois, 84 mois (p. ex.)
« VACrifie combien tu paies da??intA©rAats en tout et pas seulement la mensualitA®©.

c) VAGrifie ton taux da??endettement

En Suisse, rA"gle de base pour un crA©dit privA© :

e Les charges fixes (loyer/hypothA que + assurances + pensions + crA©dits en cours + futur
crA©dit rA©novation) devraient rester en-dessous da??environ 33 % du revenu net du
mA®nage.

Si tu es trop serrA© :

e Soit tu rA©duis le montant,
« Soit tu rallonges la durA®e (en gardant un A?il sur le coAxt total),
e Soit tu envisages un financement hypothAC©caire si possible.

d) Conditions da??acceptation : point A vACrifier
Pour un crA@dit rA©novation de type A« crA©dit privA© A», on va regarder :

e Permis de sA©jour (C plus simple, B possible selon durA©e en Suisse et employeur),
e Revenu stable (CDI, taux da??activitA©),
e Historique ZEK (base de donnA®es suisse des crA©dits) :
o Pas da??incidents de paiement rA©cents,
o Pas de surendettement.
e Taux da??endettement (voir point prA©cA©dent).

Pour une augmentation hypothA®©caire :

¢ Valeur du bien (estimation interne de la banque),
e Revenu suffisant selon les rA"gles de charge thA©orique (taux da??intA©rA2t de calcul +
amortissement + charges).

4. FiscalitA© : trA”s important pour les travaux

Deux principes gA©nA©raux (A vACrifier selon ton canton et ta situation) :

1. Travaux da??entretien / rA©novation
o Souvent dA©ductibles du revenu imposable (au rA©el ou forfaitaire).
o Exemple : remplacement cuisine, salle de bain, peinture, toiture, fenA2tres.
2. Investissements crA®©ateurs de valeur (agrandissement, transformation, surA©IA©vation)
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o GA©nACralement non dA©ductibles comme frais da??entretien, car considA©rA©s
comme amA®lioration de la substance.
o Mais ils augmentent le prix da??acquisition pour le calcul future plus-value.

Donc :

 Avant de choisir le type de crA©dit et sa durA©e, demande A ton fiduciaire ou au service fiscal
ce qui est dA©ductible.

e Parfois, combiner un crA@dit rA©novation + une optimisation fiscale rend le projet beaucoup
plus rentable qua??on ne le pense.

5. Processus concret : AGtapes pour bien choisir

A?tape 1 4?? Rassembler les documents

Devis dACtaillA®s des artisans (idA©alement au moins 24??3 offres),
Photos / plans avant travaux,

Contrat hypothA©caire actuel si tu as un'bien,

Fiches de salaire, attestations de revenu, extrait ZEK: si disponible.

A?tape 2 4?2 Tester plusieurs scA©narios de financement

1. ScA©nario A : augmentation da??hypothA"que
o Demander A ta banque :
= Quelle valeur estimA®©e du bien ?
= Quelle marge de financement disponible ?
= Quels frais (expertise, notaire, dossier) ?
= Quel taux et quelle durA©e ?
2. ScA®©nario B : crA©dit rA©novation / privA©
o Demander des simulations A 24??3 acteurs diffA©rents (banques, sociACOtACs de
crA@dit, courtier).
o Comparer TAEG, durA©e, flexibilitA© (remboursement anticipA©, pauses, etc.).
3. ScA®©nario C: mix AGventuel
o Une partie intA©grA©e A 1a??hypothA que (gros travaux structurels),
o Une partie en crA@dit privA© (amA®©nagements intAGrieurs, mobilier de cuisine, etc.).

A?tape 3 8?? VACrifier 1a??impact sur ton budget mensuel

e Simuler tes charges fixes avant / aprA”s crA©dit,
e PrA©voir une marge pour imprA©vus (surcoA»t travaux, rA©parations, etc.),
« VAorifier que tu ne sacrifies pas complA“tement ton A©pargne.
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6. Quand passer par un courtier en crA©dit plutA’t que
directement A la banque ?

Un courtier en crA©dit peut A2tre utile si :

e Tu veux comparer plusieurs AGtablissements sans faire 10 dA©marches sA©parA©es,

e Ta situation na??est pas A« standard A» (indA©pendant, plusieurs crA©dits A regrouper, permis
B, historique ZEK chargA®©),

 Tu veux optimiser le taux + la structure (durA©e, mensualitA©, consolidation da??anciens
crA©dits).

En Suisse romande, un courtier spA©cialisA© en crA@dits privA©s et rachats pour les particuliers
comme MultiCredit A Fribourg peut ta??aider A monter un dossier de crA©dit rA©novation
adaptA© (montant, durA®e, type de crAodit).

Leur rA’le : analyser ta situation, regarder si un crA@dit rA©novation sA©parA®©, un rachat +
financement travaux, ou une autre solution est plus intelligente, puis te proposer les offres partenaires.

Pour mA©moire, leurs coordonnA©es (sans lien-cliquable comme tu le prA©fATres) :
MultiCredit SA

Rue de la Banque 4, CP 77

1701 Fribourg, Suisse

TACIA©phone : 026 322 23 10

Portable : 079 936 31 75

E-mail : info@multicredit.ch

7. Check-list rapide : A« bon A» crA©dit rA©novation

Tu peux ta??en servir comme filtre :

a? Type de crA©dit adaptA© A mon projet (hypothA que / crA©dit privA© / mix)

a? TAEG clair, sans frais cachA©s

a? DurA©e raisonnable (je ne rembourse pas 20 ans pour une peinture qui tient 5 ans)
a? MensualitA®© compatible avec mon budget (sans ma??ACtouffer)

a? Impact fiscal compris (travaux dA©ductibles ou pas ?)

a? Ja??ai comparA© au moins 24?73 offres ou utilisSA© un courtier

a? Conditions de remboursement anticipA© connues (frais, pA©nalitA©s)

a? Je garde une A©pargne de sA©curitA© malgrA® le projet
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